XXX, kao Predlagatelj osiguranja, (dalje: Banka)

Goran Krizmanié, Karlovac, Karlovac, Kralja Zvonimira 7, OIB: 79279594173, (u daljnjem
tekstu: (dalje: Korisnik kredita)

Industrogradnja projekti d.o.o0. za usluge u stecaju, Zagreb, Grad Zagreb, Poljanicka 5,
OIB: 99690438003, zastupano po ste€ajnoj upraviteljici Josipi Jur€i¢, Zagreb, Radni¢ka cesta
37B, OIB: 70344385865, kao pravni sljednik drustva INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE
d.o.o. za poslovanje nekretninama, OIB: 55713556812 (dalje: Ste€ajni duznik i/ili Protivnik
0siguranja) ---------=-=-=-=-=-m-m-m-m-mo--

sklapaju dana xx.12.2022.(slovima: xxxxxxprosincadvijetisu¢éedvadesetdruge) godine
sliedegi: -=-=-=-=nemmcmememcmcncncaene

--------------------------------------------- SPORAZUM br.xxxxxx
------------------------ O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

1.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da su sklopile Ugovor o kreditu broj XXXXX dana
XX.12.2022. (slovima: ----- prosincadvijetisuéedvadesetdruge) godine (u daljnjem tekstu:
Ugovor) temeljem kojega postoji trazbina Banke prema Korisniku kredita u iznosu od xXxxxxx
u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg te¢aja HNB-a za 1 EUR na dan isplate, uz
valutnu klauzulu vezano za EUR, s rokom i nadinom otplate u 180 (slovima: stoosamdeset)
anuiteta, uvecana za redovnu kamatu po stopi xxxxx godiSnje, fiksna za vrijeme prvih pet
godina otplate, a za ostali period otplate kamatna stopa je promjenjiva i sastoji se od fiksnog
dijela koji iznosi xxxxxx i promjenjivog dijela koji je vezan uz Sestomjesecni EURIBOR, a koji
u trenutku potpisivanja Ugovora iznosi -0,078 p.p. (slovima:
minushulacijelihnulasedamdesetosam postotnih poena), interkalarnu kamatu u visini redovne
kamatne stope, obraCunava se i naplacuje mjesecno na iskoriSteni iznos kredita u razdoblju
od dana koristenja do dana stavljanja kredita u otplatu, sve plativo u protuvrijednosti kuna po
srednjem te€aju HNB-a za 1 (slovima: jedan) EUR vazecCe na dan dospije¢a, uveéana za
eventualne zakonske zatezne kamate, koje su promjenjive, kao i za ostale naknade i
troSkove utvrdene u istom Ugovoru.

1.2 Strane ovog Sporazuma suglasne su da u slu€aju izmjene roka i nacina povrata kredita po
Ugovoru, trazbina dospijeva prema roku i nacinu utvrdenim dodatkom Ugovora sklopljenim
izmedu Banke i ostalih ugovornih strana. Pored ugovorenih rokova dospije¢a, trazbina iz
Ugovora moze dospjeti i ranije u sluCaju otkaza odnosno raskida Ugovora. Ugovorne strane
suglasne su da u slu€aju sklapanja dodatka Ugovoru kojim se ne mijenja visina upisane
hipoteke nece sklapati dodatak ovom Sporazumu ili novi Sporazum, ve¢ potvrduju da hipoteka
upisana temeljem ovog Sporazuma sluZi i nadalje za osiguranje trazbine iz Ugovora i svih
njegovih eventualnih dodataka.

1.3 Preslika Ugovora prilog je ovom Sporazumu.

1.4 1znos trazbine koja se osigurava sklapanjem ovog Sporazuma odreden je u odredbi stavka
1.1 2. ovog Clanka.

2.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Protivnik osiguranja vlasnik nekretnine




upisane u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Karlovac, u
zk.ul. 775, k.o. 313181, KARLOVAC Il, oznaCena kao k&.br. 1974, Broj D.L. 117, u naravi
UL.KRALJA ZVONIMIRA ukupne povrsine 1831 m2, od éega DVORISTE povrsine 1236 m2 i
STAMBENA ZGRADA, UL.KRALJA ZVONIMIRA povrsine 595 m2, i to 20. Suvlasnic¢ki dio:
428/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) - Stan broj 20 - trosobni stambeni prostor u 2. katu
zgrade, sadrzaja: ulaz, izba, WC, kuhinja, dnevni boravak + blagovaonica, kupaonica, dvije
sobe, degazman, balkon i dvije loggie, netto povrSine 76,42 m2, neodvojivo povezano sa
vlasnistvom spremista broj 27 u prizemlju netto povrSine 2,48 m2 a korisne vrijednosti 1,24
m2, §to ukupno ¢ini netto ukupnu povrsinu 77,66 m2 sto Cini 428/10000 dijela u odnosu na
cijelo.

2.2 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je uknjizeni vilasnik nekretnine iz prethodnog
stavka - drustvo INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, OIB:
55713556812, pravni prednik Ste€ajnog duznika i/ili Protivnika osiguranja, a iz razloga sto je
drustvo INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.o. za poslovanje nekretninama, OIB:
55713556812 pripojeno drustvu DOM KEN d.o.o., OIB: 39754109503, koje je potom promijenilo
tvrtku u INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje nekretninama, te se nakon
toga pripojilo drustvu DOM POL d.o.o. za usluge, OIB: 48069021487. DOM POL d.o.o. za
usluge je promijenilo tvrtku u INDUSTROGRADNJA NEKRETNINE d.o.0. za poslovanje
nekretninama te se pripojilo drustvu PROJEKT KEN d.o.0. za usluge, OIB: 22380592873.
PROJEKT KEN d.o.o. je potom pripojeno drustvu DUGA UVALA d.o.o., OIB: 99690438003,
koje je promijenilo tvrtku u Industrogradnja projekti d.o.o., a nad kojim drustvom se vodi stecajni
postupak pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. St-1264/2021 i koje je Ste€ajni duznik
i/ili Protivnik osiguranja po Ugovoru i ovom Sporazumul.

2.3 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju kako na dan sklapanja ovog Sporazuma na
nekretnini opisanoj u st. 2.1 ovog €lanka postoje vidljivi upisi - predbiljezba prava vlasnidtva u
korist Korisnika kredita upisana pod posl.br. Z-4770/09, zabiliezba ,otvaranja postupka
predste¢ajne nagodbe koja je upisana na nekretninama Industrogradnja nekretnine d.o.o.,
Savska cesta 66, Zagreb, OIB: 55713556812.“ upisana pod posl.br. Z-662/13 i zabiljezba
otvaranja ste€ajnog postupka nad Stecajnim duznikom upisana pod posl.br. Z-13058/2021.-------

2.4 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju kako na dan sklapanja ovog Sporazuma na
nekretnini opisanoj u st. 2.1 ovog Clanka postoji upis stvarne sluznosti u korist: GRAD
KARLOVAC, OIB: 25654647153, BANJAVCICEVA 9, 47000 KARLOVAC, HRVATSKA pod
posl.br. Z-10506/2020.

2.2 Protivnik osiguranja jam¢i da je iskljuivi vlasnik nekretnine opisane u st. 2.1 ovog c¢lanka,
da zemljiSnoknjizno stanje opisano u izvatku iz zemljiSne knjige, preslika kojeg je prilog ovog
Sporazuma te odredbama st. 2.3 i 2.4 ovog €lanka, u pogledu vlasniStva na nekretnini, stvarnih
prava koja terete nekretninu i svih upisa odgovaraju stanju u naravi. Protivnik osiguranja jamci
da, izuzev upisa navedenih u st. 2.3 i 2.4 ovog €lanka ne postoje prava treCih osoba koja bi
onemogucavala ili na bilo koji nacin utjecala na upis zaloZznog prava (hipoteke) prvog reda u
korist Predlagatelja osiguranja na nekretnini iz stavka 2.1 ovog ¢lanka.

3.1 Protivnik osiguranja izri¢ito dozvoljava Banci da moze bez njegovog posebnog odobrenja
i naknadne suglasnosti u zemljiSnoj knjizi na nekretnini opisanoj u ¢l. 2. st. 2.1 ovog

Sporazuma, uvecano za pripadajuée kamate i sve ostale troSkove, radi osiguranja trazbina iz
Ugovora.------

3.2 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je izmedu pravnog prednika Ste¢ajnog duznika
i/ili Protivnika osiguranja i Korisnika kredita sklopljen Ugovor o kupoprodaji nekretnina broj




2009/33/1 od 17.04.2009. za kupnju nekretnine opisane u ¢l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma,
ovjeren po javnom biljezniku Branku Jaki¢u iz Zagreba pod brojem ovjere OV-6398/09 od
21.04.2009., preslika kojeg je sastavni dio ovog Sporazuma.

3.3 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je izmedu Stecajnog duznika i/ili Protivnika
osiguranja i Korisnika kredita skloplien aneks Ugovoru o kupoprodaji nekretnina iz
prethodnog stavka, i to dana xx.12.2022. godine, ovjeren po javnom biljezniku

iz pod brojem ovjere OV-xxxx/2022 od xx.yy.2022., preslik

kojeg je sastavni dio ovog Sporazuma.-------
3.4. Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da je Odlukom skupstine vjerovnika Ste€ajnog
duznika i/ili Protivnika osiguranja od 09.12.2022. dana suglasnost/odobrenje Stecajnom
duzniku i/ili Protivniku osiguranja za prodaju nekretnine opisane u ¢&l. 2. st. 2.1 ovog
Sporazuma i za zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) u korist Banke na predmetnoj
nekretnini, preslika koje je sastavni dio ovog Sporazuma. --
3.5 Korisnik kredita svojim potpisom daje svoju neopozivu suglasnost sa svim odredbama
koje se odnose na Protivnika osiguranja, a u prvom redu na odredbe iz ¢lanka 2., 3., 4., 6.,
7., 8., 10. i 11. ovog Sporazuma, a koje ¢e se na Korisnika kredita odnositi od trenutka
stjecanja vlasniStva nekretnine iz ¢lanka 2. stavka 2.1. ovog Sporazuma te se istodobno
odriCe od isticanja bilo kakvih prigovora u svezi s predmetnim.

------------------------------------------------------ Clanak 4.
4.1 Protivnik osiguranja se obvezuje da do podmirenja svih trazbina po ovom Sporazumu
nece otuditi ili opteretiti nekretninu iz ¢l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma bez prethodne pisane
suglasnosti Banke, izuzev Korisniku kredita.
4.2 Potpisom ovog Sporazuma Protivnik osiguranja izjavljuje da nema zapreka u smislu ¢l.
241 Ovrdnog zakona da se na nekretnini opisanim u &lanku 2. st. 2.1 ovog Sporazuma
provede ovrha. --------=--=mmmmmmemee oo
4.3 Strane ovog Sporazuma suglasno utvrduju da se nekretnina iz ¢&l. 2. st. 2.1 ovog
Sporazuma moze prodati neposrednom pogodbom u roku koji Banka odredi u ovrSnom
prijedlogu u smislu ¢lanka 97. stavak 6. Ovr§nog zakona.

5.1 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ¢e se cjelokupni iznos kredita iz Ugovora
isplatiti, pod uvjetom kumulativhog ispunjenja svih PRETHODNIH UVJETA iz &l. 1. st. 1. k)
Ugovora i dostave svih ugovorenih instrumenata osiguranja iz &l. 3. Ugovora, na racun
sudskog pologa Trgovackog suda u Zagrebu, a temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretnine
iz ¢l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma i pripadajuéeg aneksa Ugovoru o kupoprodaji te Odluke
Skupstine vjerovnika Ste¢ajnog duznika, sve detaljnije opisano u €&l. 3. st. 3.2, st. 3.3 ist. 34
0VOQg SPOrazuma.---------==--======-=mmmmmmmmmmmmmmoeo oo -

5.2 Korisnik kredita potpisom ovog Sporazuma potvrduje da je Banka, isplatom kredita na
nacin utvrden u prethodnom stavku ovog cClanka, ispunila ugovornu obvezu iz Ugovora
odnosno da se sredstva kredita iz Ugovora smatraju iskoriStena i kredit u cijelosti isplacen u
trenutku isplate kredita na raCun sudskog pologa Trgovackog suda u Zagrebu.--------------------
5.3 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da ¢e se cjelokupni iznos sredstava s racuna
sudskog pologa Trgovackog suda u Zagrebu isplatiti, po zahtjevu steCajne upraviteljice
Ste€ajnog duznika, na raCun SteCajnog duznika nakon Sto Banka dostavi stecajnoj




upraviteljici Ste€ajnog duznika pisanu potvrdu o tome da su ispunjeni svi kumulativni uvjeti
navedeni u ¢l. 3. st. 4. Ugovora i to najkasnije do 31. ozujka 2023. godine. Stec€ajni duznik
potpisom ovog Sporazuma obvezuje se i izriCito potvrduje da ni na koji naCin nece
raspolagati sredstvima iz Ugovora koji se nalaze na racunu sudskog pologa Trgovackog suda
u Zagrebu te da u tu svrhu nec¢e Trgovackom sudu u Zagrebu, podnositi pisane ili usmene
zahtjeve za prenoSenje predmetnih sredstava, sve dok ne dobije pisanu obavijest Banke o
tome jesu li ispunjeni svi kumulativni uvjeti navedeni u ¢&l. 3. st. 4. to¢. |.-V. Ugovora i to
najkasnije do 31. oZujka 2023. godine.-------

5.4 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da sredstva kredita iz ovog Ugovora mogu biti na
racunu sudskih pologa Trgovackog suda u Zagrebu najdulje do 31. ozujka 2023. godine i
ukoliko se do navedenog roka ne ispune svi kumulativho navedeni uvjeti u €l. 3. st. 4. toC. I.-
V. Ugovora, cjelokupni iznos kreditnih sredstava, ukljuCujuéi i eventualni iznos kojeg ¢e
Korisnik kredita prije isplate kredita iz Ugovora uplatiti na racun sudskog pologa sukladno ¢l.
1. st. 1. t. k) Ugovora i Bancinoj uputi, vratit ¢e se na racun partije kredita iz Ugovora u svrhu
prijevremenog zatvaranja kredita, dok ¢e se eventualna razlika nakon zatvaranja kredita
isplatiti na racun Korisnika kredita na njegov transakcijski raun otvoren u poslovnoj banci u
Republici Hrvatskoj. Ste€ajna upraviteljica, kao zakonski zastupnik Ste€ajnog duznika i/ili
Protivnika osiguranja, potpisom ovog Sporazuma obvezuje se u tu svrhu, odmah po
zaprimanju Bancine obavijesti o tome da u prethodno navedenom roku nisu ispunjeni svi
kumulativni uvjeti iz &l. 3. st. 4. to€. |.-V. Ugovora, bez odgadanja obavijestiti Trgovacki sud u
Zagrebu da nisu ispunjeni uvjeti za raspolaganje sredstvima od strane Ste€ajnog tuznika te
zatraziti da se sredstva kredita iz ovog Ugovora prenesu na ra¢un partije kredita iz ovog
Ugovora.------ - -
5.5 Korisnik kredita i Stec¢ajni duznik potpisom ovog Sporazuma izrijekom potvrduju da su
upoznati i suglasni da ¢e SteCajni duznik i/ili Protivnik osiguranja izdati tabularnu izjavu
Korisniku kreditu kojom ée potvrditi da je kupoprodajna cijena za nekretninu iz ¢l. 2. st. 2.1
ovog Sporazuma u cijelosti isplaéena te da dopusta upis prava vlasniStva u zemljiSnim
knjigama u korist Korisnika kredita na nekretnini iz &l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma tek kad se
ispune svi kumulativho navedeni uvjeti u ¢l. 3. st. 4. to€. 1.-V. Ugovora i kad se sredstva s
raCuna sudskog pologa Trgovackog suda u Zagrebu isplate po zahtjevu ste€ajne upraviteljice
Stecajnog duznika na racun Stec¢ajnog duznika.

————————————————————————————————————————————————————— Clanak 6.
Banka se kao predlagatelj osiguranja potpisom ovog Sporazuma obvezuje da ée dopustiti
brisanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini iz &l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma odmah
nakon Sto prestane postojati trazbina Banke osigurana ovim Sporazumom, a Protivnik
osiguranja obvezuje se ishoditi brisanje predmetne hipoteke i potpisom ovog Sporazuma
potvrduje da ne moZe nakon prestanka trazbine iz Ugovora raspolagati neizbrisanom
hipotekom, odnosno mjestom koje ta hipoteka ima u prvenstvenom redu u korist treéih osoba. -

7.1 Potpisom ovog Sporazuma Korisnik kredita obvezuje se Banci da ¢e o svom troSku
osigurati nekretninu iz ¢lanka 2 stavka 2.1 ovog Sporazuma na iznos njezine procijenjene
gradevinske vrijednosti, kod osiguravaju¢eg druStva prethodno prihvacenog od Banke i to
protiv uobiCajenih rizika koje pokriva osiguratelj, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke na
nacin kako je to ugovoreno ¢l. 3. st. 1. to€. ¢) Ugovora, kao i obnavljati osiguranje pod
uvjetima iz ovog stavka, sve dok ne prestane postojati trazbina Banke osigurana ovim
Sporazumom. Obnovljena polica osiguranja mora se dostaviti Banci najkasnije do isteka roka
vaznosti prethodne police osiguranja.




7.2 Ukoliko obveze iz prethodnog stavka nisu uredno izmirene, Banka ¢e po primitku
obavijesti od strane osiguravajuéeg drustva izvrsiti placanje i teretiti Korisnika kredita ifili
otkazati kredit i u€initi trazbinu osiguranu ovim Sporazumom dospjelom.

Protivnik osiguranja se obvezuje da Ce nekretninu iz Clanka 2 stavka 2.1 ovog Sporazuma
koristiti paznjom dobrog gospodara u skladu s njenom namjenom ne umanjujudéi joj vrijednost
preko mjere uobicajene zbog normalne uporabe nekretnina.

Strane u Sporazumu suglasne su da c¢e javni biljeznik staviti na isti potvrdu ovrSnosti
temeljem pisanog zahtjeva Banke i Izvatka iz poslovnih knjiga Banke kao dokaza da postoji
dospjelo potrazivanje, te su strane ovog Sporazuma suglasne da je to jedini uvjet koji u ovom
slu¢aju mora biti ispunjen za stavljanje potvrde ovrsnosti.

Strane u Sporazumu su suglasne da ovaj Sporazum stupa na snagu kada ga solemnizira
javni biljeznik. Solemnizirani sporazum je ovrdna isprava.

11.1 Strane u Sporazumu izrijekom utvrduju da je Banka ovladtena izabrati iz kojih sredstava
osiguranja, kojim redoslijedom i na koji ¢e nacin namirivati svoju dospjelu, a nepodmirenu
trazbinu. --------=-mm e
11.2 Protivnik osiguranja izrijekom pristaje da se radi naplate dospjele trazbine Banke, a
nakon §to javni bilieznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu ovrsSnosti, neposredno na temelju
ovog Sporazuma provede prisilna ovrha prodajom nekretnine iz ¢l. 2. st. 2.1 ovog Sporazuma
(clausula exequendi).---=-==========zmmcmmmmmmmaee-

Korisnik kredita izrijekom pristaje da se radi naplate dospjele trazbine Banke po Ugovoru iz
Clanka 1. ovog Sporazuma, a nakon §to javni biljeznik na ovaj Sporazum stavi potvrdu
ovr$nosti, neposredno na temelju ovog Sporazuma protiv njega provede prisilna ovrha
opcenito na imovini na svim predmetima ovrhe predvidenim OvrSnim zakonom, a radi
potpune naplate osigurane trazbine iz Ugovora. (op¢a ovrsna klauzula).

13.1 Ovaj Sporazum predstavlja pravu volju strana u Sporazumu. Njegovim se potpisom
isklju€uju svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni, postignuti izmedu ugovornih strana glede
predmeta ovog pravnog posla. Ovaj pravni posao nema u vrileme njegovog potpisivanja
nikakvih usmenih dodataka odnosno pisanih priloga osim onih koji su izri€ito navedeni kao
njegov prilog.----------=-=-=-=-=-=-m--------

13.2 Odredbe ovog pravnog posla mogu se izmijeniti samo uz suglasnost svih sporazumnih
strana. Izmjene moraju biti u pisanom obliku, osim iznimaka iz ¢l. 1.2 ovog Sporazuma.
Naknadne izmjene i dopune ovog Sporazuma moraju biti u obliku javnobiljezniCkog akta ili u
obliku solemnizirane privatne isprave. Pozivanje strana u sporazumu na naknadne izmjene
bilo koje od odredbi ovog pravnog posla nece proizvesti pravni u€inak ako nisu napravljene u
naprijed navedenom obliku, osim iznimaka iz €l. 1.2 ovog Sporazuma.




13.3 Ako bi se za neku od odredbi ovog pravnog posla naknadno utvrdilo da je nistetna, ta
¢injenica nece imati ucinka na njegove ostale odredbe. Pravni posao u cjelini ostaje valjan s
time da se strane u sporazumu obvezuju da ¢e niStetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢e
u najvecoj mogucéoj mjeri omoguciti ostvarivanije cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je
ustanovljeno da je nistetna.

14.1 Sve troSkove vezane za solemnizaciju i provedbu ovog Sporazuma, kao i eventualno
ostvarivanje prava Banke kao Predlagatelja osiguranja iz ovog Sporazuma u smislu prisilne
ovrhe, snosi Korisnik kredita.
14.2 Korisnik kredita potpisom ovog Ugovora izjavljuje da preuzima rizik eventualnog
odbijanja uknjizbe zaloZznog prava u korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ¢e osobno
snositi troSak solemnizacije i sve druge eventualne troSkove nastale uslijed odbijanja
UKNJiZbe. =m-mmmmmmmmm oo e

15.2 Strane u Sporazumu suglasno utvrduju da se, u slu€aju sudskog spora, dostava
stranama moze izvrSiti sukladno vazec¢im odredbama Zakona o parniénom postupku. ----------

Strane u Sporazumu potpisom ovog Sporazuma potvrduju da im je procitan i rastumacen od
strane biljeZznika koji ga je solemnizirao. Potvrduju da on predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu
volju, da su ga razumijele, te da prihvacaju sva prava, obveze i pravne posljedice koja za njih
iz njega proizlaze. ------------------=-momemomemo--

Ovaj Sporazum je sacinjen u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka od kojih ¢e Banka dobiti
2 (slovima: dva), a Korisnik kredita i Protivnik osiguranja po 1 (jedan) primjerak i po jedan za
potrebe suda i javnog biljeznika.
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